KAUPPAKIRJA

MYYJA Jarvenpéan kaupunki, 0126541-4
Seutulantie 12~
04400 JARVENPAA

OSTAJA Master Kodit Oy, 2726135-8
perustettavan yhtion tai muun maaradmansa lukuun
Masterintie 1 B 6
80710 LEHMO

KAUPAN KOHDE
Kiinteistotunnus 186-12-1288-2

Jarvenpaan kaupungin 12. kaupunginosan korttelissa 1288 sijaitseva tontti 2.
Tontin pinta-ala on 4421 m?,

Kaupan kohteena on asemakaavan mukainen asuinkerrostalojen ja rivitalojen
rakennuspaikka osoitteessa Vanha Valtatie 60a, 04410 Jarvenpéa.

Jarvenpéan kaupunginhallituksen myyntip&4tos § on lainvoimainen.
KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kaksisataaneljakymmentatuhatta (240.000) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistonkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan maksetuksi ta-
méan kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistoon siirtyvat ostajalle heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteena olevaan kiinteistoon ei ole vahvistettu xx.2021 paivétyn rasi-
tustodistuksen mukaan mitdan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittavid ra-
sitteita tai rajoituksia.

4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset
Kaupan kohteena olevaan kiinteistoon kohdistuu xx.2021 péivatyn kiinteisto-
rekisteriotteen mukaiset rasitteet.



5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyijé vastaa kiinteistdista suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistoa
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista omistus-
oikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron.
Tontin lohkomiskulut (1325 €) peritédén erikseen Jarvenpdan kaupungin kiin-

teistotoimitusmaksutaksan 1 8:n mukaisesti. Mainitut kulut peritdén kauppa-
hinnan maksamisen yhteydessa.

6. Kohteeseen tutustuminen

7. Maapera

Ostaja on kaynyt kiinteistoll&. Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen ja
rajat seké tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita
seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla
ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmisté hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Myyijé vastaa luovuttamansa tontin maaperén puhtaudesta. Mikali tontti to-
detaan pilaantuneeksi, myyja vastaa pilaantuneen maaperén kunnostamis-
kustannuksista. Maaperan puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja
valvonnasta vastaa myyjan valitsema konsultti, joka on toimeksiantosuh-
teessa kaupunkiin.

Myyijé ei vastaa niista puhdistuskustannuksista, jotka eivat perustu Elyn
puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn paatokseen. Myyja ei mydskaan
vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista
silt& osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteuttamisesta
eiké siltd osin, kun ostaja saastaa rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia
kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetuskustannukset, kun
ne toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myos ilman pilaantu-
neen maan puhdistamista). Myyja ei myodskaan vastaa viivastyksesta johtu-
vista vahingoista, joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua tontin maaperan
puhdistamisesta.

Maaperad pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperén pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 8:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epaherkilld alueilla, kuten teollisuus-,
varasto- ja liikennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensa kéyte-
taan ylempéa ohjearvoa. Myyja taten padsaantoisesti vastaa maaperan puh-
distuskustannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin saakka.
Poikkeuksena paésédannosta ovat erityisen herkét alueet, kuten lasten leikki-
paikat, mikali Ely on edellyttanyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen
johdosta antamassaan paatoksessaan.

Myyijé ei ota vastatakseen maaperédstd mahdollisesti 16ytyvasté pilaantumat-
tomasta jatepitoisesta maasta. Mikéli jatemaista arvioidaan aiheutuvan ra-
kentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kus-
tannuksia, kustannusten jakamisesta Myyjan ja ostajan valilla voidaan neu-
votella edellyttéen, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymisté.
Myyjén korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi



vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain silta osin, kun pilaan-
tuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoitusta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustuneet kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Kaavakartat ja -maaraykset

5. Rakentamistapaohjeet

Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:
1. Kaavakartat ja -maaraykset

9. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvék-
syttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa
kaupanteosta siihen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi
siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdman hyvéksyttavan kayttoon-
ottotarkastuksen. Myyjé voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja raken-
nusaikoja.

10. Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sek&
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteist6ille, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistonomistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

11. Vallintarajoitus

12. Katualue,

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen nyt
myytyja tontteja rakentamattomana, ellei myyja anna tahan kirjallista suos-
tumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 10 mainitun sopimusehdon Kiinteistoja
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin.

vesihuolto ja puusto

Ostajan velvollisuus pitdéd kunnossa ja puhtaana kiinteistihin rajoittuva katu ja
yleinen alue mééardytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saddetty sekd asianomaisessa
kunnallisessa sadnndsséd maarataan.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopéatosta
maankaytto- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti, mutta katua kuitenkin kayte-
taén yleiseen liikenteeseen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen k&yttoon luovutettujen katujen osalta on séé-
detty ja madratty, ellei toisin ole sovittu.

Kaupunki pidattas itsellaan oikeuden ottaa edelld tarkoitetut tehtavat tai osan
niistd suorittaakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen suorittamaan todel-
lisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen, jonka kaupunki paat-
taa. Lisaksi ostaja sitoutuu pitamééan kunnossa katualueella olevan tonttiin ra-
joittuvan viheralueen.



Jarvenpaan Vesi tulee periméan kiinteistolta kulloinkin voimassa olevan tak-
san ja palveluhinnaston mukaiset vesihuollon maksut.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa kaa-
taa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi tai niiden aiheuttaessa
vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita.

13. Ostajan muut velvoitteet
Ostajan on sitoutunut noudattamaan kaupunginhallituksen 8.4.2019 8§ 90 p&at-
tdmaa linjausta asuntojakaumasta. Asunnoista saa olla enintdén 35% yksidita.
Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee olla vahintédan 30% asunnoista, ndiden
keskikoko tulee olla vahintdén 60 m2.

Ostaja sitoutuu sopimussakon uhalla (ks. 158) laatimaan rakennuslupahake-
muksen yhteyteen vapaamuotoisen selvityksen siitd, kuinka em. seikat on
huomioitu rakennettavassa kohteessa.

14. Sopimussakko
Mikali ostaja laiminly6 kohdassa 9 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, osta-
jasitoutuu suorittamaan myyjalle sopimussakkona 20% tontin kauppahinnasta
madraajan umpeuduttua kultakin alkavalta viivastysvuodelta, kunnes velvoite
on suoritettu, kuitenkin enintdén kolme kertaa.

Jos ostaja luovuttaa tontin tdman kauppakirjan vastaisesti rakentamattomana
edelleen, maksaa ostaja myyjéalle sopimussakkoa 100 % tassa kauppakirjassa
sovitusta tontin myyntihinnasta.

Rakentamisvelvoite-ehto sitoo ostajaa suhteessa kaupunkiin, vaikka tontti tai
asunto-/kiinteistdosakeyhtion osakekanta olisi luovutettu rakentamattomana
eteenpdin.

Mikaéli ostaja rikkoo 13 8:ss& mainitun rakentamista koskevan selvitysvelvoit-
teensa, on ostaja velvollinen korvaamaan kaupungille kertasuorituksena
10.000 euroa.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, han on velvollinen korvaamaan
myyijalle tasta aiheutuvan vahingon.
16. Irtaimisto

Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Taté kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitévaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.



